Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

08.09.2025
AKTUALIZACJA:

PROSPEKT INFORMACYJNY - CZESC OGOLNA

dotyczgcy Zadania Inwestycyjnego I pod nazwg ,,Osiedle Green Garden Goraszka Etap I” w
ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego pod nazwg ,,Osiedle Green Garden Goéraszka”

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Green Garden Goraszka Spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Warszawie, wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Sadu Rejonowego dla m.st.
Warszawy, XXX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0001082391

Adres Adres siedziby: ul. Mrozna 13a, 03-654 Warszawa
Adres miejsca wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej: ul. Szumigcych Traw, 05-
462 Goraszka

Adres punktow, w ktorych przedstawiana jest oferta lokali mieszkalnych:

ul. Kaczencow/ul. Szumigcych Traw, 05-462 Goraszka, ul. Mrozna 13a, 03-654
Warszawa

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada




5242996690

52756896500000

Numer telefonu

+48 606 206 878, +48 606 115 661

Adres poczty elektronicznej

biuro@greengardengoraszka.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

greengardengoraszka.pl

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotka celowa powotang w celu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego pod nazwa ,,Osiedle Green
Garden Goraszka” i nie posiada udokumentowanego ukonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego. Generalny Wykonawca
Budimpol Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (ul. Mrozna 13a, 03-654 Warszawa) realizuje
inwestycje budowlane w sektorze zamowien publicznych i prywatnych, w tym przedsiewzigcia deweloperskie.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

05-270 Marki, ul. Zagbkowska

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

2012

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

05-270 Marki, ul. Telimeny 16,18,20,20,22,24,26

Data rozpoczecia

2007

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

04.07.2008

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia




Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

nieruchomos¢ obejmujaca dziatki oznaczone nr ew. 51/15 1 48/2 potozona w
miejscowosci Goraszka, obregb 0009 Goraszka, gmina Wigzowna, powiat otwocki,
wojewodztwo mazowieckie

Nr ksiegi wieczystej

WA10/00090159/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia’®

W sasiedztwie brak inwestycji ucigzliwych i stref ochronnych.

W odlegtosci ok 900 m od Przedsigwzigcia Deweloperskiego znajduja si¢ drogi
krajowe: autostrada wolnosci A2 oraz S17.

W odlegtosci ok 2,6 km znajduje si¢ Centrum Rozrywki Majaland.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan-ogolny gminy Uchwata nr 53 XXXVIIL.2017 Rady

Gminy Wiazowna z dnia 28 marca 2017

Miejscowy plan zagospodarowania r. w sprawie uchwalenia miejscowego

przestrzennego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Goraszka wschodnia — obszar

Miejseowy-plan-odbudowsy planistyczny >>A<<" (dostgpny na
bip.wiazowna.pl)

I—H-H%4

43 Czeé¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora

weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 r.

nieruchomosci.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

3 W szczeg6lnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:




Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nieruchomo$¢ znajduje si¢ na obszarze

miejscowego planu planistycznym symbol SMN i 12MN

zagospodarowania przestrzennego oznaczajacym, ze teren przeznaczony

dla terenu objgtego jest pod zabudowe mieszkaniowa

przedsigwzieciem deweloperskim jednorodzinng

lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy:

- 0,45 w zabudowie wolnostojacej
- 1,0 w zabudowie blizniaczej

Maksymalna i minimalna nadziemna Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziatki dla zabudowy
blizniaczej

15% powierzchni dziatki dla zabudowy
wolnostojacej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m dla budynkow mieszkalnych

5,0 m dla budynkéw gospodarczych i
garazowych

Minimalny udzial procentowy 50% powierzchni dziatki dla zabudowy
powierzchni biologicznie czynnej blizniaczej

70% powierzchni dziatki dla zabudowy
wolnostojacej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia Warunki wynikajgce z ustawy z dnia 27
ludzi, przyrody i krajobrazu kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska:

e wyklucza sie lokalizowanie
obiektow, ktorych ucigzliwosé
dla srodowiska wykraczataby
poza granice wlasnej dziatki
oraz podejmowania
dziatalno$ci gospodarczej,
mogacej powodowaé
zanieczyszczenie lub inne
formy degradacji srodowiska
przyrodniczego;

e roboty ziemne oraz roboty
zwigzane z wykorzystaniem

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




sprzg¢tu mechanicznego lub
urzadzen technicznych,
prowadzone w poblizu drzew i
krzewow, moga by¢ wykonane
wylgcznie w sposob nie
szkodzacy drzewom lub
krzewom;

e naewentualng wycinke drzew
na terenach nielesnych nalezy
uzyskac zezwalajaca decyzje
Woéjta Gminy Wiazowna.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych sie¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MN - zabudowa mieszkaniowa niska
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 10MN,
12MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, budynki mieszkalne
jednorodzinne w formie wolnostojacej i
blizniaczej oraz budynki gospodarcze,
garazowe, garazowo-gospodarcze
realizowane w formie wolnostojgcej lub
dobudowane do budynkow
mieszkalnych

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy:
- 0,45 w zabudowie wolnostojacej

- 1,0 w zabudowie bliZzniaczej

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okre$lono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

35% powierzchni dziatki dla zabudowy
blizniaczej

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




15% powierzchni dziatki dla zabudowy
wolnostojgcej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

10,0 m dla budynkow mieszkalnych
5,0 m dla budynkoéw gospodarczych i
garazowych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50% powierzchni dziatki dla zabudowy
blizniaczej

70% powierzchni dziatki dla zabudowy
wolnostojgcej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

Gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisoOw

odrgbnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegbtowe zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury techniczne;j




minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr 53.XXXVIII.2017 Rady
Gminy Wigzowna z dnia 28 marca 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Goéraszka wschodnia — obszar
planistyczny >>A<<”

W MPZP nie wskazano inwestycji
takich jak: budowa linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie $ciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Wskazano projektowane drogi klasy
dojazdowej i klasy lokalnej. budowy lub
rozbudowy drog.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzje o warunkach zabudowy

wydane przez Woéjta Gminy Wigzowna:

e decyzja nr 79/w/16 o warunkach
zabudowy z dnia 18.02.2016 1,
zmieniona decyzja nr 424/w/16 z
dnia 25.07.2016 1.

e decyzjanr 57/w/16 o warunkach
zabudowy z dnia 10.02.2016 1.
zmieniona decyzjg nr 445/w/16 z
dnia 17.08.2016 1.

e decyzjanr 72/w/16 o warunkach
zabudowy z dnia 18.02.2016 .
zmieniona decyzjg nr 396/w/16 z
dnia 03.08.2016 1.

o decyzjanr 61/w/16 o warunkach
zabudowy z dnia 10.02.2016 1.
zmieniona decyzjg nr 443/w/16 z
dnia 17.08.2016 1.

decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci,

wysypiska, cmentarze.




mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Informatyczny System Ostony Kraju
ISOK www.wody.isok.gov.pl
arkusz N-34-139-B-c-3

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

tak —w roku 2025 rozbudowany zostanie
odcinek ul. Mickiewicza w Géraszce od
zjazdu z drogi serwisowej S17 w
kierunku Boryszewa dt. 1518 m.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak”

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest
tak® nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 235/2024 Starosty Otwockiego z 21.03.2024 w sprawie pozwolenia na
budowe szesciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej (budynki A-B, C-D, E-F) na terenie czg$ci dziatki nr ew.
48/2 i czegsci dzialki nr ew. 51/15 obreb Goraszka, gm. Wigzowna

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia robdt: 15.05.2024 r.

Planowany termin zakonczenia robot: 15.02.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsiewziecie deweloperskie
polegajace na budowie 16 budynkow
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej. W ramach
przedsigwzigcia zrealizowane zostang 3
zadania inwestycyjne.

Zadanie Inwestycyjne I pod nazwa
,»Osiedle Green Garden Goraszka Etap
I”’: 6 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej, z wlasnoS$cig
kazdego z lokali wraz z udziatem w
nieruchomosci, na ktérej zbudowany
zostanie zadanie inwestycyjne L.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynki w zabudowie blizniaczej,
odleglos¢ miedzy budynkami dla $cian
bez okien i drzwi — 6,20 m.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i1 formy projektu budowlanego (tj. Dz. U. 2022

poz. 1679)




Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkoéw finansowych
— kredyt, $rodki wlasne, inne

Srodki whasne i wplaty nabywcow

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku

Srodki ochrony nabywcéw

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek ALamkniet-mieszkaniowy-rachunek-po-
powierniczy” wierniezy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug 0,45%

ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Whptaty nabywcy sg wptacane na rachunek bankowy, z ktérego deweloper moze
korzysta¢ w trakcie budowy, ale pod warunkiem posiadania gwarancji
ubezpieczeniowej lub bankowej. Srodki wyptacane sa do wysokosci okreslonej w
gwarancji i pod warunkiem, ze spetnione sg odpowiednie etapy budowy, zgodnie z
umowa.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bankowy Fundusz Gwarancyjny

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zalacznikiem pn. Harmonogram zadania inwestycyjnego pn. ,,Osiedle
Green Garden Goéraszka Etap I

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji cen.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy Deweloperskiej, o
ktorej mowa w art.2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j.):

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
ustawy z

dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j.), nie zawiera

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym..




odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U.2024.695 t.j.),

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1, ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j.), nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2; ustawy
z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U.2024.695 t.j.),

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22, ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U.2024.695 t.j.), prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe deweloperska,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1, ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j.) sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejsza
umowe¢ deweloperska, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 1, ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U.2024.695 t.j.) nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z
niniejszej umowy deweloperskiej, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1,
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j.) w terminie wynikajgcym z tych umoéw,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktoérych
mowa w art. 10 ust. 1; ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j.),

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiagzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1

lub 2; ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy




lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j.),

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2, ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j.) w terminie
okre$lonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11; ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j.),

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15; ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j.),

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z

dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgséci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.



https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoiki celowej;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomos$ci wraz
z prawem do wytacznego korzystania z czg¢éci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okre§lonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zitotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

[nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta takze z nastgpujacych znakéw
towarowych: ............




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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